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Отчет 
о проделанной работе по управлению, содержанию
и ремонту многоквартирных домов 

   В управлении ООО «ЖЭК» находится   29 многоквартирных домов (МКД) в том числе            г. Злынка – 16, р.п. Вышков – 13.  Общая площадь МКД - 29,9тыс. м2.
 Управляющая организация в своей работе руководствуется  следующими законодательными и нормативно правовыми актами Российской Федерации:
- Жилищным кодексом РФ;
- Гражданским кодексом РФ;
- постановлением Правительства РФ от 13.08.06 №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме;
- постановлением Правительства РФ от 23.05.06 №307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»;
- постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011г.  №354 «Правила предоставления собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», другими нормативными документами.
От имени собственников МКД управляющей организацией заключены договоры с энергоснабжающими  организациями тепло-, газо-, электро-, водоснабжения и поставщиками коммунальных услуг на поставку этих услуг.
ОАО «Брянские коммунальные системы» на поставку в МКД тепловой энергии.
     ОАО «Злынковская ПМК» на поставку в МКД тепловой энергии.
     ОАО «Брянскэнергосбыт» на поставку в МКД электрической энергии.
      ОАО «Брянскоблгаз» филиал ПУ «Новозыбковмежрайгаз» на услуги по техническому обслуживанию внутридомового газового оборудования, газопровода МКД, подключенные к газораспределительной сети, обеспечивающие подачу газа.
     МКП «Злынковский районный водоканал» на водоснабжение МКД и водоотведение
       ООО «Региональный Информационный – Расчетный Центр» Брянской области – на оказание  услуг по:
- проведению расчетов с население жилых многоквартирных домов г. Злынка, р.п. Вышков;
- регулированию финансовых потоков всех принятых от населения платежей за жилищно-коммунальные услуги, поступающие на счет ООО «РИРЦ»;
- осуществлению формирования и печать документов:
 единой счет квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг;
 реестр платежей населения;
 итоги ведомости начисления, оплаты и задолженности за расчетный период;
 сведения о поступлении и перечислении денежных средств и др.
         Между управляющей организацией и ГУ «Отдел социальной защиты населения   Злынковского района» заключены договоры «О порядке возмещения расходов, связанных с предоставлением мер социальной поддержки гражданам по оказанным услугам» для льготной категории граждан.
     Заключены договоры на услуги банка по приему платежей, кассовое обслуживание и др.
      Управляющей организацией проводится претензионно-исковая работа о взыскании   задолженности по платежам с собственников помещений путем предупреждений или в судебном порядке.
За период с  01.01.2011года по 31.12.2011г.
  Оплачено собственниками многоквартирных домов по данным РИРЦ – 2349057 руб.

    Фактические расходы по домам составили:
 4% РИРЦ- 100 412 руб.
 15% налог УС- 23 491 руб.
 9% управление – 352 358,55 руб.
 25% содержание – 587 264 руб.
34,6% налоги с заработной платы – 325 110 руб.
5% услуги банка – 117 452,85 руб.
4% услуги автотранспорта – 60 000 руб.
Прочие налоги (экология, автотранспортный налог) – 6 365 руб.
Обслуживание общей газовой сети «Новозыбковмежрайгаз» - 40 000 руб.
Освещение мест общего пользования – 165 697,93 руб.
Приобретено материалов – 364 048,57 руб.
ГСМ - 104 445 руб.
Услуги МУП «Водоканал» – 750 руб.
Услуги связи – 9 443,36 руб.
Услуги МКП «Коммунальщик» - 28 685 руб.
Заключено 10 трудовых договоров на выполнение работ – 63 514 руб.
Итого – 2349057 руб.

Доход от прочей деятельности – 592 187 руб.
в том числе:
заработная плата – 283 704 руб.
34% налог – 98 162 руб.
накладные расходы – 210 321 руб.
    
   В 2011г. выполнены следующие работы по содержанию и текущему ремонту МКД:
1. Аварийные работы (прочистка канализации) – 97 вызовов
2. Плановая ревизия и ремонт водопровода (замена запорной арматуры и замена участка водопроводной трубы 33 м.п.) – 49 выходов.
3. Установка входных дверей в подъездах – 3шт.
4. Установка скамеек на придомовой территории – 29шт.
5. Ремонт электропроводки – 57 м.
6. Услуги электрика – 14 заявок
7. Установка приборов учета электрической энергии – 17шт.
8. Устранение протечек мягкой кровли - 35 м2.
9. Ремонт мягкой кровли – 30м2.
10. Ремонт стояков вентиляционных каналов – 8м2.
11. Ремонт шиферной кровли с заменой шифера – 90м2.
12. Замена коньков шиферной кровли – 50м.
13. Ремонт стропильной системы- 20м.
14. Установка стеклопакетов ПВХ в подъездах- 3к-т.
15. Ремонт общедомовой  системы центрального водоснабжения с заменой стальных труб на полипропиленовые – 120м
16. Замена запорной арматуры (вентили) -54ед.
17. Ремонт труб канализации с частичной заменой – 10м.
18. Утепление труб отопление в подвале утеплителем «Энергофлекс»-70м.
19. Ремонт подъездов – 2п.
20. Устранение завоздушивания систем теплоснабжения при пуске котельных – 49 вызовов.
21. Ремонт отмостки – 21 м2.
22. Плановый осмотр МКД – 32 выхода.
23. Замена электрических лампочек (подъезды, подвалы) – 100шт.
24. Остекление подъездов – 11м2.
25. Ремонт ступенек крылец подъездов – 3м2.
26. Ремонт бетонных полов в подъездах -15м2.
27. Гидропневмопромывка, опрессовка МКД- 24дома (100%)
28. Утепление подвальных помещений (оконных проемов) – 35м2.
29. Ремонт водосточных труб – 17 м.
30. Валка аварийных деревьев на придомовой территории высотой более 10м – 3дер.
31. Очистка дымоходов и вытяжной вентиляции – 15 шт.
32. Откачка грунтовых вод – 5 раз.
33. Сбивание сосулек, в том числе с привлечением автовышки – 7 раз.
34. Скашивание сорной растительности на придомовой территории МКД – в летний период при необходимости.

     В том числе по видам работ:
      г. Злынка
                                                        ул. Советская,57
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы центрального отопления;
- оплата электроэнергии за освещение мест общего пользования;
- устранение засоров в трубопроводах системы канализации;
- устранение засоров в трубопроводах системы канализации с использованием спецтехники;
- установка скамеек на придомовой территории;
- замена лампочек;
- ревизия и ремонт запорной арматуры внутридомовых систем теплоснабжения и водоснабжения;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- утепление подвального помещения.
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
пер. Советский,1
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- ревизия и ремонт запорной арматуры внутридомовой системы, теплоснабжения, водоснабжения;
- устранение протечек в кровле;
- ремонт вентиляционных каналов на крыше МКД;
- установка скамеек на придомовой территории (2 скамейки);
- замена лампочек;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- устранение засоров  общедомовой системы канализации;
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
пер. Советский,3
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- ревизия и ремонт запорной арматуры внутридомовой системы теплоснабжения, водоснабжения;
- ремонт вентиляционных каналов;
- установка скамеек на придомовой территории (2 скамейки);
- замена лампочек;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Советская,51-А
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- установка скамеек на придомовой территории (2 скамейки);
- замена лампочек;
- ремонт электропроводки в подвальном помещении;
- услуги электрика;
- замена участка общедомовой водопроводной сети; 
- скашивание сорной растительности на придомовой территории
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Советская,51-В
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- установка скамеек на придомовой территории (2 скамейки);
- замена лампочек;
- устранение засоров в трубопроводах канализации;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Советская,51-Г
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- установка стеклопакета ПВХ;
- устранение засоров в трубопроводах канализации;
- установка скамеек на придомовой территории ;
- замена лампочек;
- ремонт стропильной системы крыши;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Вокзальная,20
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- ревизия и ремонт запорной арматуры внутридомовой системы теплоснабжения, водоснабжения;
- замена вентилей внутридомовой системы теплоснабжения, водоснабжения;
- замена лампочек;
- ремонт электропроводки;
- установка скамеек на придомовой территории (4 скамейки);
- устранение засоров в трубопроводах канализации;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории
- техническое обслуживание общедомовых газовых сетей;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Вокзальная,36
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- замена лампочек;
- устранение протечек в кровле;
- ремонт шиферной кровли с частичной заменой шифера;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- частичный ремонт вентиляционных стояков;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Вокзальная,36-А
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- замена конька шиферной кровли;
- установка металлической двери с кодовым замком в подъезде (1п.)
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
- ремонт участка общедомовой водопроводной сети в подвале;
- установка скамейки;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Вокзальная,36-Б
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- устранение протечек кровли;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
-  замена  лампочек в подъезде;
- установка скамеек (3 скамейки);
- ремонт входной двери подъезда;
- ремонт электропроводки
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Кирова,13-А
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
-  замена  лампочек в подъезде;
- частичный ремонт отмостки;
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
- остекление окон в подвале;
- устранение протечек в кровле;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Щорса,5
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
-  замена  лампочек; 
- частичный ремонт отмостки;
- установка приборов учета электрической энергии; 
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
- устранение протечек в кровле;
- замена участка полов в коридоре 1эт.
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. И.Рубцовой,23-А
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- установка скамеек;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- ремонт участка шиферной кровли;
-  замена  лампочек; 
- утепление стены в подъезде (1п.);
- откачка грунтовых вод из подвального помещения;
- ремонт стояков вентиляционных каналов;
- прочистка дымоходов;
- ремонт двери в подвальное помещение (1п.);
- частичный ремонт отмостки;
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. И.Рубцовой,23-Б
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
- частичный ремонт участка шиферной кровли;
- услуги электрика;
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- ремонт входных дверей подъездов.
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. И.Рубцовой,23-В
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
-  установка скамеек (3 скамейки)
- устранение промоин отмостки;
- частичный ремонт отмостки;
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- прочистка вентиляционных каналов.
- услуги электрика;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
- замена участка ливнестоков
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. И.Рубцовой,23Г
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- услуги электрика;
- устранение протечек в  мягкой кровле;
-  установка скамеек (3 скамейки);
- остекление оконных блоков в подъездах;
- утепление межпанельных швов фасада с применением автовышки;
- утепление подвального помещения;
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.

р.п. Вышков
ул. Кооперативная,9
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
- ремонт трубопроводов системы канализации в подвале с частичной заменой труб (3п,4п);
- утепление трубопроводов общедомовой системы центрального отопления в подвале;
- ремонт стояка системы отопления с частичной заменой труб;
- замена труб двух стояков системы водоснабжения;
- установка двух стеклопакетов в подъездах;
- ревизия, ремонт запорной арматуры трубопроводов теплоснабжения, водоснабжения;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- остекление окон в подъездах;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Кооперативная,9-А
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- ремонт крылец подъездов с укладкой цементной плитки и  установкой поручней;
- остекление оконных блоков в подъездах;
- полная замена  общедомовой водопроводной сети в подвальном помещении; 
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
- ревизия, ремонт запорной арматуры трубопроводов теплоснабжения, водоснабжения;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- техническое обслуживание общедомовой газовой сети;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- уборка подвального помещения;
- покраска ограждений цветников.
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона;
ул. Кооперативная,16
- аварийное  обслуживание;
- уборка аварийных деревьев (три дерева);
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Кооперативная,17
-  аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
-  остекление окон в подъездах;
-  частичный ремонт шиферной кровли с заменой шифера;
-  замена коньков на шиферной кровле;
-  утепление чердачных слуховых окон;
-  демонтаж деревянных вентканалов на крыше;
-  устранение засоров в трубопроводах канализации;
-  устранение протечек в шиферной кровле;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
-  гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
-  пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Кооперативная,18
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- ремонт пола в подъездах с укладкой цементной плитки;
- ремонт крылец с укладкой плитки;
- установка скамеек;
- ремонт штукатурки фасада;
- ремонт шиферной кровли с заменой шифера;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- ремонт стояка системы отопления с заменой вентилей;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- ремонт крышки технического подполья;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Кооперативная,19
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
- остекление окон подъездов;
- частичная замена водопроводных труб;
- устранение засоров труб канализации;
-  замена  лампочек; 
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
ул. Кооперативная,20
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
пер. Первомайский,2
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- установка скамеек;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
пер. Первомайский,4
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- устранение протечек в шиферной кровле;
- ремонт шиферной кровли с заменой шифера;
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- покраска панелей в подъезде;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
Клубная пл.,8
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
-  оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
Клубная пл.,11
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- скашивание сорной растительности на придомовой территории;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.
Клубная пл.,13
- аварийное, профилактическое  обслуживание;
- гидропневмопромывка и опрессовка внутридомовой системы теплоснабжения;
- пуско-наладочные работы системы центрального отопления в начале отопительного сезона.


ул.  Станционная,5
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- замена входной двери в подъезде (1п.);
- устранение засоров трубопроводов системы канализации
ул. Курортная, 9-А
- аварийное, профилактическое  обслуживание общедомовых инженерных сетей;
- оплата за электроэнергию на освещение мест общего пользования;
-  замена  лампочек; 
- устранение засоров трубопроводов системы канализации
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